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Kinh giri: Cong ty Co phan Tu van - Thuong mai - Dich vu 
Dia oc Hoang Quan 

So' Xay dung nhan duoc Van ban s 44/HQ-CV-2023 ngay 04/4/2023 ciia 
Cong ty Co phan Tu van - Thuong mai - Dich vu Dia oc Hang Gun ve vice 
kien nghi phe duyet du dieu kien kinh doanh rnua ban nha o• hinh thanh trong 
tiring lai (dot 6) doi vii dtx an Khu nha & xa h6i tai Khu tai dinh cu, don cu va 
dich vu thuong mai phuong 4, thanh phi Tra Vinh, trong do Chu dau to kien 
nghi xem xet 170 can, gom cac 10: A11 (01 can), A14 (41 can), A15 (48 can). 
A16 (45 can), A19 (13 can) va A21 (22 can). 

Sau khi kiem tra thixc to tai dtr an neu tren va d6i chieu cac ho sa Cong ty 
Hoang Quan cung cap so vii quy dinh tai Dieu 63 Luat Nha o' nom 2014, Dieu 
55 Ludt Kinh doanh bat ding san nom 2014, S& Xay dung Tra Vinh Co y kien 
nhu sau: 

1. Co so phap 1y cua du• an lam co s& de xem xet viec ban nha o• hinh 
thanh trong turn ng lai: 

- VV chi truing cAu to:: Dir an nha & xã h6i tai Khu tai dinh cu, don cu • vã 
dich vu thucxng mai phu&ng 4, thanh phi Tra Vinh duac UBND tinh chap thuan 
chu truing dl u tir tai Cong van so 1483/UBND-CNXD ngay 21/4/2017; Cong 
van so 3 061 /UBND-CNXD ngay 15/8/2017; Cong van so 3802/UBND-CNXD 
ngay 11/10/2018; Cong van so 1959/UBND-CNXD ngay 29/5/2019; Cong van 
so 244/UBND-CNXD ngay 20/01/2021, va Cong van 3358/UBND-CNXD n4gã_y 
05/8/2022. 

- Ve quy hooch: Quyet dinh so 1754/QD-UBND ngay 19/4/2017 cia 
UBND thanh phi Tra Vinh phe duyet quy hooch chi tiet xay dirng ty 1e 1/500 
Khu nha & xa hi tai Khu tai dinh cu, don Cu vá dich vu thuong mai phu&ng 4, 
thanh phi Tra Vinh va cac Quyet dinh chinh cuc b6, gom: Quyet dinh so 
3071/QD-UBND ngay 03/8/2017, Quyet dinh so 4540/QD-UBND ngay 
20/11/2017, Quyet dinh so 3794/QD-UBND ngay 19/9/2018, Quyet dinh sO 
1274/QD-UBND ngay 04/4/2019. 
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- V các pháp lj có lien quan khác: 

+ Ho^ s du an, thit k ban ye thi cong dâ di.rc Sâ My drng thm djnh 
theo Thông báo kêt qua thârn djnh thiêt kê ca s& so 65/KGTD-SXD ngây 
25/8/2017 Va Thông báo kêt qua thâm djnh so 1 68IKQTD-SXD ngày 
13/12/2017; Dã duçic cap Giây chüng nhn thâm duyt thiét kê ye 	phông cháy 
và chOa cháy so 48/TD-PCCC ngày 04/8/2017; so 73/TD-PCCC ngày 
12/9/2017. 

+ Giy phép xây dung s0̂ 03/GPXD do Sà Xây dung xét cAp ngày 
23/01/2018. 

+ Gay t v quy&n sCr dung dAt: dà disçic S& Tài nguyen và Môi trithng 
tinh Trà Vinh cap giây chüng nhn Quyên sü dung dat quyên so hthi nh? 0 và tài 
san gän lien vOi dat cho 103 thUa, gôrn các lô: 01 can cüa lô Al 1 (01 can), 41 
can cüa 10 A14 (1-41), 48 can cüa Iô A 1 (1-48) và 13 can cüa 10 A19 (20-32). 

+ Giá ban, giá cho thuê (giá tam) dã duçic UBND tinh Trà Vinh thông 
nhât theo COng van so 2928/UBND-CNXD ngày 05/8/2019. 

+ Mn ban s' 023/HTGD/M ngày 24/3/2023 nghim thu hoàn thành b 
phn cong trInh giai doan thi cOng cong trInh xây dirng dôi vOi hang miic phân 
móng c9c cüa 103 can, gôm: 01 can All (40), 41 can A14 (1-41), 48 can A15 
(1-48) và 13 can A19 (20-32). 

+ Biên ban s6 01 23/HTGD/HTKT ngày 06/02/2023 nghirn thu hoàn 
thành b6 phn cong trinh giai doan thi cong cong trinh xây dirng dôi vOi hang 
muc ha tang k9 thut, trong do: 

• Duông giao thông: hoàn thành lOp cAp ph& dá dam 02 lOp duOng N5, 
N6, N7, N8, D6, D7, D8, D9. 

• He^ thong thoát nithc mua: Da' và nAp h6 ga BTCT 6cm, dà và nAp ho ga 
BTCT 10cm d9c duOng N5, N6, N7, N8, D6, D7, D8, D9. 

• He^ thong thoát nuOc thai: phAn cng và ho5  ga dcc thrOng N5, N6, N7, 
N8, D6, D7, D8, D9; Ong thoát nuOc sinh hoat Dli 0 dâu vào he^ thông Ong và 
ho ga thoát nuOc sinh hoat  các 10 nhà lien két 01 can All, 41 can A14 (1-41), 48 
can A15 (1-48), 13 can A19 (20-32). 

• H thng ong cap nuOc: di dc theo 02 ben via he dumg N5, N6, N7, 
N8, D6, D7, D8, D9 dâu vào các lô nhà lien ket 01 can All, 41 can A14 (1-41), 
48 can A15 (1-48), 13 can A19 (20-32). 

• Hç thong cap diçAn va'  chieu sang: Di dc theo 02 ben via he ducing N5, 
N69  N7, N8, D6, D7, D8, D9 và cap din cho các 10 nhà lien kêt 01 can All, 41 
can A14 (1-41), 48 can A15 (1-48), 13 cãnAl9 (20-32). 

Ptyed .s\!.4 CV ban n1z s X-.d,,( f txi 1oang Qnãn DA XEM.dc 
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+ Van ban so^ 404/HQ-CV-2023 ngày 04/4/2023 cüa Cong ty Co phn Tu' 
van - Thucing mi - Djch vi Dja ôc Hoàng Quân ye vic cam kêt khOng the chap 
nhA & hInh thành trong tu'o'ng Jai cüa D? an Khu nhA ö xã hi tii Dr an khu tái 
dinh cu, dan Cu Va djch vii thuoiig mti phu'ô'ng 4, thành phô  TrA Vinh. 

2. Kt luãn ve vic các can nhã ô' hInh thtnh trong thong Iai thi diêu 
kiên dna vao kinh doanh: 

- Si Xây dung Trà Vinh thông báo có 103/170 can nhA ô', trong dO: 01 cAn 
nhA âthucng mi cüa lô All (so 40), 41 cAn nhà a xA hi cüa 10 A14 (1-14), 48 
can nhà 0' xA hôi ccia lô A15 (1-48) và 13 cAn nhA & xA hôi cüa to A19 (20-32) 
thuôc Du an nhA &x5 hôi tai khu tái dinh cu, dan cu và djch thiio'ng rni phucng 
4, thành phO Trà Vinh (dçit 6) do Cong ty CO phân Tu van - Thiang rni - Djch 
vu Dia ôc HoAng Quân lam Chu' dâu ti,r phfi hap quy dinh ye diêu kiên cüa bat 
dng sAn hInh thành trong t1rnng Jai duc thra vào kinh doanh theo quy dinh ti 
Diêu 55 cüa Ludt Kinh doanh bat dng sAn so 66/2014/QH 13 và Diêu 63 cüa 
Ludt Nhà a Lut Nhà & so 65/2014/QH13 ngAy 25/11/2014 Va CC quy dinh !iin 
hành. 

- Riêng 67/170 can cOn 1i, gm: 45 can cüa to A16(1-45) Va 22 cAn cOa Iô 
A21 (1-22) chua xay dung phân móng nên không dü diêu kin xét duyt trong 
dqtnày. 

3. Các ni dung Cong ty HoAng Quãn có trách nhim thtrc hin tru'ó'c 
khi k hçrp ding ban, cho thuê nhà & hInh thành trong twang Jai dôi vol 103 
cAn nhà nêu trên: 

- Cong khai dOng thông tin ve^ bt dng sAn du'çic dua vào kinh doanh theo 
quy dinh cüa pháp 1ut, 

- TruO'c khi ban, cho thuê mua nhA & hlnh thAnh trong tu'ang Jai phAi du'qc 
Ngân hang thwing mai  có du' diêu kin theo quy dinh cOa pháp 1utcâp bão lãrih 
nghia vi tài chInh cu* a chi dâu tu dôi vó'i khách hAng khi k hap dông mua, cho 
thué nba a hInh thành trong tung Jai theo quy dinh tai  Dieu 56 Lut Kinh doanh 
bat dng san sO 66/2014/QH13. 

- Thc hin vic huy dng On lAn dAu khOng qua 30% giá til hçp dông, 
nhithg ]in tiêp theo phâi phñ hcip v&i tiên d6 xây dung nhizng tong sO khOng qua 
70% giá trj hç'p dOng khi chua bàn giao nhA cho khách hang và khOng du'9'c thu 
qua 95% gia trj ho dOng khi ben mua chi.ra duqc cap giây ch&ng nhn quyen sO' 
ding dat, quyen s& hu nhA & và tài sAn khác gAn lien v&i dat, darn bAo theo quy 
dinh tai Diêu 57 Ludt Kinh doanh bat dng sAn. 

- Cong ty khong &rçlc ban, cho thuê mua nhA 0' hInh thành trong tu'o'ng Jai 
cOa các can cOn I?i  khi chua có thông báo cOa Sâ My dirng ye vic dO diêu ki@i 
ban, cho thuê mua nhA & hInh thAnh trong Wong Jai. 

C (Jsers\Adm!n 	 Rv1 Filr\ t 8.4 C\' 
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4. Trong qua trInh trin khai thkrc hin, chü dãu tiE chin trãch nhiin: 

- Thyc hin dir an theo dung quy djnh cüa pháp 1ut ye: Quy hoch, Du 
tir, Wt dai, Nhà a, My dirng, Kinh doanh Bat dng san, Môi trung, Phông 
cháy chCra cháy và các quy djnh pháp 1ut khác có lien quan; chju trách nhim 
ye chat krcing cong trinh xây dirng; chi thrc hin bàn giao nhà cho ngtr&i mua 
khi cong trinh dã duçic nghim thu dua vào sL'T dung theo quy dinh. 

- Trirâc khi thirc hin vic ban, cho thuê chci dAu tu phãi có trách nhim 
báo cáo bang van bàn ye tong so can h0^ së ban, cho thuê và th&i diem bat dâu 
ban, cho thuê dê Sa Xây dçrng biét và kiêm tra. 

- Khi k hqp dông mua ban, thuê mua nhà ô dam báo &ng di tuqng theo 
quy djnh; sr ding nguôn von dâ buy dc)ng vào dung milc dIch xây dirng nhà a 
tai dr an; nghiêm cam chü dâu tir huy dng v.rçit qua so tiên mua, thuê mua nhà 
o' thrcrc rng triróc cüa khách hang theo quy djnh cüa pháp 1utt. 

- Thçrc hin che do báo cáo tinh hInh trin khai thrc hin dir an theo quy 
djnh güi ye Si My dirng dé cap nht, tong hqp, theo dôi vâ kiêrn tra hithng dan 
thirc hin theo thâm quyén. 

- Chü dâu tir (Cong ty Co phn Tx vn - Thucing mi - Djch vu Dja 6c 
Hoàng Quân) chu hoàn toàn trách nhim tnthc pháp luat ye tinh chuân xác Va 

tinh hcip pháp cUa các thông tin, so 1iu, tài 1iu gCri kern ho so dà cung cap. 

Sâ Xây dirng Trã Vinh thông báo các ni dung néu trén dn Cong ty C 
phân hr van - Throng mai - Djch vii Dja Oc Hoàng Quán biêt, to chirc thijc hin 
theo quy djnh?N,/ 

Noi n/ian: 

- Nhtr trôn: 
- LJBND tinh (b/c); 
• Sor TN&MT (d/b); 
- C,ic Thué tinh (d/b); 
- UBND Tp.Trà Vinh (d/b); 
- Dãng website S& My drng; 
- BanGDSi; 
- LLru: VT, QLN. 
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